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Verbot von Einfamilienhausern -
ein Beitrag zur Versachlichung der Debatte

Ausgangslage

Im Bezirk Hamburg-Nord sollen in neuen Bebauungsplanen keine Einfamili-
enhaduser mehr ausgewiesen werden. Diese regional wirksame Entscheidung
hat eine Debatte in ganz Deutschland Uber diese spezielle Gebdudeklasse
initiiert, die zum Teil einen bedenklichen Verlauf angenommen hat. Einige
Vertreter der Politik und Interessensgemeinschaften fallen wieder einmal
nur zu leicht in ein stereotypes Argumentations- und Handlungsmuster und
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reduzieren die komplexe Frage nach einer bestméglichen Entwicklung von
Wohnrdumen und Stadten auf kurze und pragnante Kernaussagen. Dabei
ist es nicht angemessen sowohl zu behaupten, dass Uber diesen speziellen

Fall von Hamburg ein generelles Verbot von Einfamilienhdusern eingefthrt
werden soll, als auch zu proklamieren, dass Einfamilienhduser generell nicht mehr zeitgemal seien.
Die Mutation der Debattenkultur in Deutschland hin zur Vereinfachung der Gesprachsfihrung durch
eindimensionale Sichtweisen ist generell ein Argernis und fuhrt auch in diesem aktuellen Fall zur
Polarisierung der Gesellschaft. Information und mehrdimensionale Sichtweisen sind daher unbedingt

erforderlich.
Stadtebaulicher Aspekt

Die Aufgabe der Stadtentwicklung ist die struktu-
relle und raumliche Entwicklung einer Stadt. Hier-
zu sollen unter Bertcksichtigung der Nachhaltig-
keitsaspekte Okologie, Okonomie und Soziologie
Entwicklungspotenziale des stadtischen Raums
erkannt und umgesetzt werden. Die erfolgreiche
Stadtentwicklung ist somit ein Prozess, in dem
eine mehrdimensionale Sichtweise obligatorisch
ist. Diese Aufgabe wird in den Planungsamtern
der Kommunen fir gewodhnlich von interdiszipli-
naren und hochkompetenten Planungsteams er-
fallt. Unter Abwagung verschiedenster Aspekte
werden als Ergebnis dieser Uberlegungen maB-
geschneiderte Handlungsempfehlungen mit re-
gionalem Geltungsbereich entwickelt. Dies ist
vermutlich auch fir den eingangs erwahnten
Bezirk Hamburg-Nord erfolgt. Die Entscheidung,

zukilnftig in einem regionalen Raum keine Einfa-
milienhausneubauten zu genehmigen, kann fur
die Stadt Hamburg eine sinnvolle Entscheidung
sein, welche sowohl 6kologische, dkonomische
und soziologische Tragweiten hat, darf aber nicht
automatisch auf andere Stadte Ubertragen wer-
den.

Grol3stadte stehen vor der Aufgabe, auf begrenz-
tem Raum einer verhaltnismaBig groBen Anzahl
von Menschen Wohnraum zur Verfligung zu stel-
len. Das Einfamilienhaus ist unter diesem Blick-
winkel betrachtet die ineffizienteste Art Flachen
zu nutzen, da hier der Flachenverbrauch je Be-
wohner im Vergleich zu anderen Wohnformen
am groBten ist. Durch den hohen Flachenver-
brauch von Einfamilienhausern sind demnach die
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Quadratmeterpreise von Wohnflachen dieser Ge-
baudeart zwangslaufig hoher als bei Mehrfami-
lienhdusern. Dies fuhrt zu einer Eingrenzung der
Zielgruppe auf finanzstarkere Haushalte.

Durch das regionale Verbot von Einfamilienhdu-
sern wird selbstverstandlich eine sehr beliebte
Wohnform aus den betroffenen Markten ent-
fernt. Die Entscheidung, dies zu tun, muss wohl-
Uberlegt sein und kann nur das Ergebnis eines
sorgfaltigen und integralen Planungsprozesses
sein. Verbote kénnen nur die ultimative Losung
eines Problems darstellen und sollten nur dann in
Erwagung gezogen werden, wenn alle alternati-
ven Steuerungsinstrumente sich als nicht Erfolg
versprechend erwiesen haben.

Baukultureller Aspekt

Nach dem Zweiten Weltkrieg war der Wiederauf-
bau von zerstorter Wohninfrastruktur in Deutsch-
land gepragt von der Notwendigkeit, mdglichst
schnell viel Wohnflache bereit zu stellen. Hieraus
haben sich allerorts monofunktionale Mehrfami-
lienhaus-Quartiere entwickelt, welche lediglich
den Zweck der Unterbringung von Menschen
zu erfllen hatten. Die so entstandenen Raume
gaben den Bewohnern wenig technischen und
sozialen Komfort, insbesondere der Schallschutz
zwischen benachbarten Wohnungen ist in die-
sen Gebduden aus heutigem Anspruchsdenken
unzureichend. Privatsphare, Ruhe und sozialen
Frieden finden die Bewohner dieser Quartiere
scheinbar in erster Linie durch die Flucht in das
freistehende Einfamilienhaus. Dieser Wunsch ist
aus diesem Blickwinkel nachvollziehbar und ab-
solut legitim. Leider sind insbesondere Einfami-
lienhaussiedlungen auch heute noch monofunk-
tional und weisen meist nur eine geringflgige
stadtebauliche Qualitat auf.

Alternative Wohnformen spielen bis heute in
der Idealvorstellung der Deutschen eher eine
untergeordnete Rolle. Dies ist zum Teil auch da-
rin begrindet, dass Uber gute Alternativen zum
Einfamilienhaus medial zu wenig berichtet und
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informiert wird. Die Vorstellung nachhaltiger
Stadtentwicklungsprojekte ware an dieser Stel-
le wiinschenswert, sollte dabei jedoch nicht den
Zweck der Konditionierung erfillen, sondern Per-
spektiven 6ffnen und den Horizont der Zielgrup-
pen erweitern.

Aus der Stadt- und Quartiersforschung ist inzwi-
schen bekannt, dass sich nachhaltig erfolgreiche
Quartiere durch einen Mix aus Bewohnern und
Funktionen definieren. Das mono- und somit in
der Regel dysfunktionale Wohnquartier hat deut-
lich an Beliebtheit verloren. Attraktive urbane
Standorte zeichnen sich durch eine Diversitat von
Wohnen, Gewerbe und Kultur aus. Als ein — lei-
der nur der Fachwelt — geeignetes Beispiel sei ex-
emplarisch an dieser Stelle das Quartier Vauban
in Freiburg genannt.

Sonnenschiff im Quartier Vauban in Freiburg (Quelle: Adobe Stock)

In diesem Stadtteil leben mehr als 5.500 Men-
schen auf einer Flache von lediglich 0,41 km?
(Bevolkerungsdichte: 13.600 Einwohner je km?).
Neben Mehrfamilienhdusern wurden hier auch
Reihenhduser verwirklicht. Ferner enthalt das
Quartier ein Blurgerhaus, eine Grundschule, eine
Kindertagesstatte sowie Gewerbeflachen. Die
Bedurfnisse diverser Zielgruppen kénnen somit
durch den gewahlten Nutzungsmix befriedigt
werden.
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Gewdurdigt werden auBerordentliche Bauprojek-
te z. B. durch den Deutschen Bauherrenpreis,
welcher alle zwei Jahre durch die Arbeitsgruppe
KOOPERATION des GdW Bundesverband deut-
scher Wohnungs- und Immobilienunternehmen,
des Bundes Deutscher Architekten BDA und des
Deutschen Stadtetages (DST) ausgelobt wird.
2020 wurden in insgesamt elf Kategorien inno-
vative Projekte ausgezeichnet, die Losungen zu
gesellschaftlich aktuellen und relevanten Bauauf-
gaben prasentieren. Einfamilienhduser spielen
hier nur eine marginale Rolle.

Es fehlt also nicht an erfolgreichen Alternativen
zum freistehenden Einfamilienhaus. Diese Alter-
nativen missen nur konsequenter in den Dialog
eingebaut werden und aufzeigen, dass der Ver-
zicht auf Einfamilienhauser nicht automatisch ei-
nen Qualitatsverlust an Wohnkomfort darstellen
muss.

Fazit

Ein generelles Verbot von Einfamilienhdusern
wadre nicht zielfihrend. Das Verbot von bestimm-
ten Gebaudetypen ist immer aus dem regiona-
len Kontext zu sehen und stellt eine legitime Ul-
tima Ratio zur Steuerung der Stadtentwicklung
in bestimmten Raumen dar. Der Unmut, der aus
verschiedenen Beitrdgen zum Verbot von Einfa-
milienhdusern herausgelesen werden kann, wird
gespeist aus Verlustangsten und ist weitgehend
unbegrindet. Das freistehende Einfamilienhaus
wird als Idealvorstellung des Wohnens stilisiert,
ohne sich mit Alternativen auseinander zu set-
zen. Die baukulturelle Bildung, welche in den
vergangenen Jahrzehnten im Wesentlichen aus-
schlieBlich in Fachkreisen betrieben wurde, muss
dringend einem breiteren Publikum zuganglich
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Zum Autor des Beitrags

In der Lehre steht bei Prof. Dr.-Ing. Armin Just die
Vermittlung bautechnologischer Grundlagen zum
Grundverstandnis von Gebduden im Vordergrund.
Die Weiterentwicklung multifunktionaler Baustoffe
(Schaumbetone), die Optimierung von Prozessen im
Bereich der energetischen Gebaudesanierung und
modulare Bausysteme sind Forschungsschwerpunkte
von Prof. Dr. Just

Kontakt: a.just@ebz-bs.de
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gemacht werden. Die eindimensionale Planung  Februar 2021
von Stadten ware zu ihrer Weiterentwicklung ge-
nauso wenig zielflhrend wie die eindimensionale
stereotype Stigmatisierung von Meinungen in der
Debatte um Einfamilienhduser.
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