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Neue Zielgruppen.
Konseguenzen der demographischen
Entwicklung fur die Wohnungsmarkte.

Kompaktstudiengang Management in
Wohnungsgenossenschaften

Modul 1 Zukunftsperspektiven von Wohnungsgenossenschaften —
Marktentwicklung

Teilmodul 1.2
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Risikofaktor
Bevolkerungsruckgang
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Entwicklung der Bevilkerungszahl in Deutschland
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Anteile kinderloser Frauen nach Geburtsjahrgéngen
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Polarisierung der Lebensformen
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Der demographische Effekt: eR7Z
Entwicklung der Nachfrage nach klassischem lBUSINeSS SCHOOL
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Privathaushalte in Deutschland T
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Nachfrageverdanderungen:

Wachsende und schrumpfende BUSINESS SCHOOL
Zielgruppen (Beispiel Kl'eiS University of Applied Sciences
Recklinahausen

Altere 55 plus 123.889 129.609

Familien 30-55

Paare o. Kinder 30-5f

Singles 30-55 +33,3 %

Starter 18-30 + 14,3 %

2001 2015

© InWIS F&B GmbH 2003——
Quelle: Statistisches Landesamt NRW, Mikrozensus, eigene Berechnungen
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Polarisierung der
Einkommensstruktur
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Statusaufbau
und
Schichtungen
der
Bevdlkerung
der BRD

Punkte zeigen an, dal ein bestimmter gesellschafilicher Status fixiert werden kann.
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Die Armut nimmt in Deutschland seit eBZ
Jahrzehnten kontinuierlich zu BUSINesS SCHOOL
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Entwicklung der Armutsrisikoquote in Deutschland
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Nettoeinkommen privater Haushalte im 1. Halbjahr 2003
nach dem Alter des/der Haupteinkommensbeziehers/-bezieherin
Ergebnis der Einkommens- und Verbrauchsstichprobe
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Prozentualer Anteil der Summe aus Arbeitslosen und Sozialhilfe-
empfadngern an ne#_geumherung 2001

Quelle: BBR, e
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Der Anteil der Zugewanderten BUSINESS SCHOOL
nimmt zu
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*ohne Bericksichtigung von Staatsbirgerschaftswechseln

www.ebz-business-school.de Prof. Dr. Volker Eichener © 2009 Folie 20



Die Wohnungsmarkte differenzieren sich

Unterschiedliche Herausforderungen und Strategien

Preis- Wachsende Markte Schrumpfende Markte
nivea
u

Durch niedrige Fertigstellungen Wachsende Leerstande —

_ und Rickgang des sozialen zunehmende Konzentration von sozial
Wohnungsbaus neue Schwachen — Segregation,
Versorgungsengpasse. Verslummung.

Wie versorge ich die sozial Selbst sozial Schwache kdnnen
Schwachen? wahlerisch sein.

Wie bewirtschafte ich Problemquartiere?
Trotz guter Nachfrage begrenzte |Harte Konkurrenz —wachsendes

0 Mietsteigerungspotentiale. Anspruchsniveau der Mieter —

Wie halte ich die Qualitat und Fluktuation — Preisdruck — Gefahr

verhindere soziales Abgleiten? sozialer Erosion.

Wie generiere ich Zusatzertrage? Wie kann ich dem Mieter mit begrenztem
Aufwand Mehrwert bieten?

Die , Stars” im Portfolio.

Raum fur Neubau und
Experimente.




. : €BZ
Pluralisierung der Lebensstile und BUSINESS SCHOOL

SO Z| al en M | I | eus University of Applied Sciences

Soziale
Traditionelle Werte Modernisierung Neuorientierung
Grund- Priichterfdiung, Cranung Individualisierung, Seibstverwirklichung, Genuss Multi-Optionaltst, Experimentier-
orientierung freude, Leben in Faradoien
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Pluralisierung der L
sozialen M

Soziale
Lage

Grund-

orientierung

Traditionelle Werte
Prlichterfiiung, Ordnung
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Neue Produkttypen und
Preisniveaus: Kleinere Nischen
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Familien- | EFHITUr e Single- Slmg)e- Freizeit- |Studenten-| YWohnge-
wohnun Kinder- [|ziehenden- wohnun Service- wohnun wohnun meinschafts
9 reiche wohnung g Wohnung 9 9 wohnung
einfach
off. gebunden
mittel
gehoben
Luxus
: . betreute )
Loft Behinder- | barriere- | betreute Alten Senioren Haus fur
Okohaus ten-  [freie Alten-| Alten- ) Alten-
wohnung wohnung | residenz
wohnung | wohnung | wohnung : WGen
mit Pflege
einfach

off. gebunden

mittel

gehoben

Luxus
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BUSINEeSS SCHOOL

DaS " M ag | SC h e“ FU nfeC k University of Applied Sciences
Zielgruppe
Haushaltstyp, Alter,
Lebensstile, Kaufkraft...
Preis

Miete/Kaufpreis, Produkt

Rabatte, Exiras, ) . i

Finanzierung... MO rke-h ng Grundriss, eroude’ryp,
Services...

Story
Ambiente
Standort
Stil, Material, Farben,
Qualitst... Lage, Infrastruktur...
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