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Kaufkraftrickgang durch den
wachsenden Altenantell
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Konsumausgaben privater Haushalte im 1. Halbjahr 2003
nach dem Alter des/der Haupteinkommensbeziehers/-bezieherin
Ergebnis der Einkommens- und Verbrauchsstichprobe
Durchschnitt je Haushalt und Monat in Euro
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...wird durch die Rentenklrzungen
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Entwicklung des Rentenniveaus 1970 - 2018
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Quelle: Ab 2003 Schatzwerie,
Mettorentenniveau vor Steuern: Rentenversicherungsbericht 2004; Bruttorentenniveau: VDR
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Der Kuchen wird anders aufgeteilt:
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Anzahl der Shoppingcenter
Stand 01.01.07
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Quelle; EHI Retail Instibube
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Netzwerk Elektronischer Geschiftsverkehr ECC
s

Flommuinn [awtar Bamial

Umsatzprognosen im B2C-E-Commerce in Deutschland,
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Standortkonzentration BUSINESS SCHOOL
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Pluralisierung der Gesellschaft

\

Individualisierung der Praferenzen

\

Breitere Sortimente

\

GrolRere Ladenflachen

\

GrolRere Einzugsbereiche

\

Raumliche Konzentration der Standorte
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Die kunftigen Oberzentren des
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Das Resultat: Leerstande In
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(HauptstralRe 300-408 in Herne-Wanne)
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Das waren die Probleme.

Wo sind die Chancen?
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Chance 1: Gastronomie & Freizeit BUSINESS SCHOOL
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Anteil von Einwohnern, die oft oder sehr oft
ihre Freizeit in Gaststatten u.a. verbringen
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Gastronomie und Freizeit
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sonstiges Innenstadt

Im Griinen 2% 8% Innenstadtrand
27% 22%

Stadtteilzentrum
ruhige 12%
Stadtteillage
29%
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Chance 3: Neue Megatrends,
: BUSINESS SCHOOL
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Trendorientierter Nutzungsmix:

= Arzt- und Therapiepraxen. s
= Reha-Zentrum.

= Bio-Laden.

= Day Spa.

* Fithess-Studio.

= Gesundheitsamt.
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Chance 4: Potentialorientierte
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Jugend, Babyboomer:

Urbanes Erlebniszentrum*:

= Flaniermeile,

= Kultur,

= Kino,

= Clubs,

= Szene-Gastronomie,
= Live-Musik,

= Kulinarisches,

= Erlebniseinkauf,

= Boutiquen...
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Chance 4: Potentialorientierte
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Altere, blrgerliche Mitte:
,Dorfplatz“

= (Aul3en-) Gastronomie,

= Cafée,

= Verweilplatz,

= Spielplatz,

=  Markt,

= Waren des taglichen Bedarfs...
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Migranten:

,orientalischer Basar*:
= Ethno-Food,

= Restaurants,

= Comedy,

= Folklore..

.

,Ethnic diversity is an asset."”
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Die Losung fur die Innenstadte: Ein
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» Fonds kauft leerstandsbetroffende Einzelhandelsimmobilien an.

* Fonds optimiert die Immobilien (z.B. Zusammenlegung von
Ladenlokalen zu marktfahigen Flachen).

= Fonds vernichtet Uberschissige Einzelhandelsflache durch
Abriss/lUmnutzung.

= Fonds entwickelt attraktivitatssteigernde Flachen (Grunflachen,
Verweilplatze, Parkflachen...)

= Fonds vermietet zu nicht kostendeckenden Mieten an Betreiber
attraktivitatssteigernder Nutzungen (Cafe, Kabarett, Live-Music-
Venue...).

=>» Ist nicht wirtschaftlich, rettet aber den Standort (kollektives Gut).
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Kontakt BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Prof. Dr. Volker Eichener
EBZ Business School

V.Eichener@e-b-z.de
Tel. 0234-9447-710

Springorumallee 20
44795 Bochum
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