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Vermogensanlage nach der
Finanzkrise BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Was jetzt fur Investitionen in Immobilien spricht:
= Z.Zt. niedrige Zinsen.

= Steigende Inflationserwartungen.
= Sachwert.
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Warnzeichen Demographie

BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Entwicklung der Bevilkerungszahl in Deutschland
Aly 2006 Ergebnisse der 11. koordiniermen Bevalkerungsvorausberechnung
Millionen Millionen
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Quelle: Statistisches Bundesamt
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Wenn die Bevolkerung schrumpft, eBZ

steigen die Wohnungsleerstande BUSINGSS scHool

Bevolkerungsveranderung 2002-2020 Leerstande in Geschosswohnungen 2007
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In vielen Regionen geht die
Wohnungsnachfrage zuriick BUSINGSS ScHool
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Quelle: Landesamt fir
Datenverarbeitung und Statistik NRW

Darstellung: Ministerium fir Bauen
voraussichtliche Haushalteentwicklung in den Kreisen und und Verkehr NRW, Referat IV B 5

kreisfreien Stadten in NRW 2005 - 2025 in %
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Mietwohnungsmarkte: Wachsende
Disparitéten BUSINeSS SCHOOL

Entwicklung der Anspannung und Entspannung auf
den Wohnungsmarkten
(Wohnungsdefizit und -tiberhang im Verhaltnis zur Zahl

der Haushalte im Jahr 2025)

Wohnungsmarkt mit stark wachsender
Anspannung (> 5%)

Wohnungsmarkt mit wachsender
Anspannung (> 0 %)

Wohnungsmarkt mit wachsender
Entspannung (< 0 %)

Wohnungsmarkt mit stark wachsender
Entspannung (< - 5 %)

Quelle: Eduard Pestel Institut fir Systemforschung e.V.
Darstellung: Ministerium fur Bauen und Verkehr NRW, Referat IV B 5
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Nachfrage nach Mietwohnungenim { egz

mittleren Ruhrgebiet BUSINESS SCHOOL
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Entwicklung der Wohnungsmieten
In Dresden

BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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Quelle: RDM/VDM/IVD, InWIS
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Mietenentwicklung in Wuppertal

BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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Quelle: RDM/VDM/IVD,
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Der Markt fur Eigentumswohnungen

f z Angebot

A& Eigentumswohnungen Angebot
i 2007 (in Objekten)

keine Angabe
] sehr gering (unter 10)
n gering (bis unter 20)
B durchschnittlich (bis unter 50)
|
|

3

hoch (bis unter 150)
sehr hoch (tber 150)

*\

/

Nachfrage

. 3 o Fo
< i

$::_:-\hleswlg-ldolstelrn. P

X J &=
. Mecklenburg-Vorpommern-;

S ) I-ia#.kburg
-\I T 4 e ™ = -\/'-‘ ‘
“ Breinen
.
Niedersachsen !
s m Berlin
e / . Brandenburg
- L3 W . Sachsen-Anhalt 4
3 ’ )
o " .
ordrheini-Westfalen .~ | i
& g N
. LT }
b ; e Sachsen
- "' i . I Thiiri
. o tringen
L Héssen A i :
; !F: iy L
" Rheinland-Pl'aI'z&:' | )
] o
Pl % T
Saarland_ ¢ -
* & - Bayern
Baden-Wiirttemberg T
j v ]
el
et 2 - Eigentumswohnungen Nachfrage
el 2007 (in Hits pro Monat) (>2.500€/m?)
o keine Angabe
sehr gering (unter 50)

gering (bis unter 100}
durchschnittlich (bis unter 150)
hoch (bis unter 200)

| | sehr hoch (iber 200)

www.ebz-business-school.de © 2009

Prof. Dr. Volker Eichener



BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

= Unverkaufliche

Konsequenzen fur Ein- und

Zwelfamilienhauser

.000)

Wohnungen (in 1

Preisverfall.

Objekte.
= Dramatischer
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Quelle: Eduard Pestel Institut fir Systemforschung

lemGesamtnac hfrage EZFH

==maximale Nachfrage nach gebrauchten Wohnungen EZFH

ngebot an gebrauchten EZFH (Bestandsangebot)

ermarktbarer Neubau EZFH

-

Mindestnachfrage nach neuen EZFH (20% der Gesamtnachfrage)
bei aktuellem Preisniveau nicht vermarktbares

Bestandsangebot EZFH

o \/__Ministerium fiir Bauen und Verkehr NR\W

Prof. Dr. Volker Eichener
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Der Wohnungsbau geht zurlck r BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Fertiggestellte Wohneinheiten in Deutschland
1991 bis 2006 und Prognose 2007/2008

Westidevischland

Fertiggestellte
Wohnungen
in1.000
(einschl. Mafn.
an bestehenden ~
Gebauden)

darunter
in Ein- und
Zweifamilien-
hausern
(Neubau)
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Quelle: isoplan-Baudatenbank ibis (c)
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Unvermietbar — Unverkaufbar:
Wohnimmobilien BUSINESS SCHOOL
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Unvermietbar — Unverkaufbar:
Einzelhandelsimmobilien BUSINESS SCHOOL

I {FLLE

O S

(Hauptstral3e 300-408 in Herne-Wanne)
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Die Wohnungsmarkte differenzieren sich

Unterschiedliche Herausforderungen und BUSINESS SCHOOL
Strategien University of Applied Sciences
Preis- Wachsende Markte Schrumpfende Markte
niveau
Durch niedrige Fertigstellungen und Wachsende Leerstdande — zunehmende
Rickgang des sozialen Wohnungsbaus | Konzentration von sozial Schwachen —
= neue Versorgungsengpasse. Segregation, Verslummung.
Wie versorge ich die sozial Selbst sozial Schwache kdnnen wahlerisch
Schwachen? sein.
Wie bewirtschafte ich Problemquartiere?
Trotz guter Nachfrage begrenzte Harte Konkurrenz — wachsendes
Mietsteigerungspotentiale. Anspruchsniveau der Mieter — Fluktuation —
(o) Wie halte ich die Qualitit und Preisdruck — Gefahr sozialer Erosion.
verhindere soziales Abgleiten? Wie kann ich dem Mieter mit begrenztem
Wie generiere ich Zusatzertrage? Aufwand Mehrwert bieten?

Die ,Stars" im Portfolio.
Raum flr Neubau und Experimente.

Mit welchen Qualitaten und
Innovationen bediene ich die
Nachfrage?




Die Kunden verandern sich:
Die Hauptzielgruppe im Wandel BUSINESS SCHOOL
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Schrumpfende und wachsende '
Zielgruppen (typisches Beispiel) BUSINGSS 5CHO0

Altere 55 plug 123.889 129.609

Familien 30-5

Paare o. Kinder 30-4

Singles 30-5 +33,3 %

Starter 18-3( + 14,3 %

2001 2015

© InWIS F&B GmbH 2003——

Quelle: Statistisches Landesamt NRW, Mikrozensus, eigene Berechnungen
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Die Nachfrage ist bunter geworden r BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

1-Pers.HH ab 65
Ehepaare ohne Kind

1-Pers.HH unter 65

Ehepaare mit 1 Kind

Alleinerziehende
Ehepaare mit 2 Kindern

Ehepaare mit 3 u.mehr
Kindern

Nichtehel. Lebensg.

0.Kinder
Nichtehel.Lebensg.mit

Kind
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Die neue Vielfalt der eR7
WOhnkonzepte BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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kommunikativ-
dynamisch
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Neue Produkttypen und
Preisniveaus: Kleinere Nischen BUSINESS SCHOOL

Familien- | T Afur | Alleiner- | o o | Single- | o eit- |Studenten-| WONNge-
wohnun Kinder- |ziehenden- wohnun Service- wohnun wohnun meinscha
d reiche wohnung d Wohnung J 4 wohnung

einfach

off. gebunden

mittel

gehoben
Luxus
. . betreute .
Loft Behinder- | barriere- betreute Alten- Seni Haus fiir
oft= Okohaus ten- freie Alten-| Alten- enioren- Alten-
wohnung wohnung | residenz
wohnung | wohnung | wohnung . WGen
mit Pflege
einfach

off. gebunden

mittel

gehoben

Luxus
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Nischenprodukt: Luxuswohnungen fur
Kinderlose (Duisburger Innenhafen)
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Nischenprodukt Loft-Wohnungen r BUSINESS SCHOOL
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Nischenprodukt Wellness-Wohnen r BUSINESS SCHOOL
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KREUZVIERTEL

www.ebz-business-school.de © 2009 Prof. Dr. Volker Eichener



Nischenprodukt Seniorenwohnen r BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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Nischenprodukt
Gruppenwohnprojekte BUSINESS SCHOOL
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Nischenprodukt Oko-Haus r BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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Nischenprodukt Esoterik-Wohnen r BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

‘ l =L Gartenheim |

2

VASATI

"Die Metaphysik des Raumes”
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Immobilien als Vermogensanlage? r BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Im Prinzip ja, aber man muss genau hinsehen:

= Makrostandort.

= Mikrostandort.

= Entwicklungsperspektiven.

= Marktsegment/Zielgruppe/Objekttyp.
* Preisniveaul.

= Konkurrenzsituation / Alleinstellung.
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